MARKT
KLEINWALLSTADT

Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt

Der Markt Kleinwallstadt erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796),zuletzt geandert durch 8§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und
Art. 81 Abs. 1Nr. 4 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020
(GVBI. S, 381), folgende Satzung:
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§ 1 Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Ortsgebiet Kleinwallstadt, dem Ortsgebiet
Hofstetten und dem Industriegebiet ,Dommerich® sowie dem Gewerbegebiet
,Sud“. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

8§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit Kraftfahr-
zeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nut-
zungsanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatz-
licher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zu dieser
Satzung. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung. Ist eine Nutzung nicht in
der Anlage 1 aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an
eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungseinheiten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.
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Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermit-
teln und nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen
mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt
die Rundung erst nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungs-
art notwendigen Stellplatze.

8 2a ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Im Ortsgebiet der Marktgemeinde Kleinwallstadt wird ein Einschrankungsbereich
gebildet.

Die Grenze dieses Bereichs ist in der Anlage 2 (Lageplan) dargestellt. Diese An-
lage 2 ist Bestandteil dieser Satzung.

Fur Wohngebé&ude i.S.d. Anlage 1 Nr. 1.1 Alt. 1 im Einschréankungsbereich sind
je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

8 2 Absatz 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.

8 3 Herstellung und Ablése der Stellplatze

Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Bau-
grundsttick oder einem geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundstticks
herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdorde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschéafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zu-
gelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Be-
nutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Ver-
kehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrund-
stiick oder in der Nahe des Baugrundsticks auch mit erhéhtem Aufwand nicht
maglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelfallen auf Antrag
auch dadurch erfillt werden, dass die Kosten fur die Herstellung (Ablosebetrag)
der notwendigen Stellplatze gegentuber der Gemeinde Hausen tlbernommen wer-
den. Hierzu ist ein Ablésevertrag zwischen der Gemeinde Hausen und dem An-
tragsteller abzuschlieRen. Der Ablosebetrag ergibt sich aus dem fur den jeweiligen
Ortsbereich zum Zeitpunkt des Satzungserlasses geltenden durchschnittlichen
Bodenrichtwert multipliziert mit der fur einen Stellplatz benétigten Flache, sowie
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den zu erwartenden Herstellungskosten. Der entstehende Betrag wird auf volle
100 € gerundet.

Zum Zeitpunkt des Satzungserlasses betragt der so ermittelte Betrag fir 1 PKW
Stellplatz im

Ortsgebiet Kleinwallstadt: 5.500,00 €
Ortsgebiet Hofstetten: 3.500,00 €
Industriegebiet Dommerich: 3.000,00 €
Gewerbegebiet Sud: 3.000,00 €.
Von der Mdglichkeit der Ablose nach Abs. 3 sind Nutzungen ausgenommen, die

fur ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Ab-
fahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln sowie erforderliche Be-
hindertenstellplatze.

8 4 Anforderungen an die Herstellung

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen Stell-
platze vom 30. November 1993 in lhrer jeweils glltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRRe und in Abhangigkeit der beab-
sichtigten Nutzung herzustellen.

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und hyd-
rologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie
wohnklimatische Werte entstehen. Insbesondere ist eine ausreichende Bepflan-
zung und naturgemal3e Ausfuihrung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen.

Zufahrten und Stellplatze sind soweit technisch moglich versickerungsfahig aus-
zufuihren. Sollte eine versickerungsfahige Ausfiihrung nicht oder nicht in einem fir
eine geordnete Entwasserung notwendigen Mal3e moglich sein, ist nach den ak-
tuell geltenden ortlichen Regelungen zur Entwasserung zu verfahren. Die Entwas-
serung darf nicht Giber die 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen flr mehr
als 5 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Zwischen jeweils 5 Stell-
platzen ist ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen in dem
ein geeigneter hochstammiger Baum zu pflanzen ist.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei Pkw's mindestens 5 m, einzuhalten. Der Stauraum darf
auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch
durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.
Im Bereich des Stauraumes darf bei Gebauden mit Wohnungen (Anlage 1 Nr.1.1)



jeweils ein weiterer Stellplatz nachgewiesen werden, sofern dieser der gleichen
Wohnung zugeordnet ist.

(7) Garagen und Stellplatze sind so anzulegen, dass zum offentlichen Stral3enraum
hin keine Zu- und Abfahrten von mehr als 3,50 m Breite entstehen.
Abweichend hiervon kann fir maximal zwei direkt aneinandergrenzende Garagen
oder Stellplatze eine Zufahrt mit einer Breite zugelassen werden, die der Breite
dieser Garagen oder Stellplatze entspricht; Fur Zufahrten zu Mittel- und Grol3ga-
ragen gelten die MalBe der Garagen- und Stellplatzverordnung.
Grundsatzlich darf je Grundstick nur eine Zufahrt ausgebildet werden.
Zusatzliche Zufahrten kénnen unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO zu-
gelassen werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdonnen Abweichungen zugelassen
werden.

8 6 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 08.08.2025 in Kraft. Mit In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die
Stellplatzsatzung vom 17.02.2000 aul3er Kraft.

Kleinwallstadt, den 04.08.2025

Markt Kleinwallstadt

Thomas Kdhler
1. Burgermeister



Anlage 1 zur Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt vom 04.08.2025

Anzahl der nachzuweisenden erforderlichen Stellplatze

Ifd. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon

Nr. far
Besucher
in %

1. Wohngebéude

1.1 | Geb&ude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung,

bei Mietwohnungen, fur die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférdergesetz besteht,
0,5 Stellplatze

1.2 | Wohnungen bis 50 m2 NUF? 1 Stellplatz je Wohnung

1.3 | Kinder-, Schiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplatze

1.4 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.5 | Schwestern- / Pflegerwohnheime, | 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u.&.

1.6 | Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, | Pflegeplatze,
Tagespflegeeinrichtungen u.a. mindestens 2 Stellplatze

1.7 | Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkinfte mindestens 2 Stellplatze
fur Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz:

2. Gebdude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 | Blro- und Verwaltungsraume allg.: | 1 Stellplatz je 40m2 NUF?! 20

2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 30 m2 NUF?, 75
Besucherverkehr mindestens 3 Stellplatze
(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen und
dergl.)

3. Verkaufsstatten

3.1 | Laden: 1 Stellplatz je 40 m? 75

Verkaufsflache fur den
Kundenverkehr, mindestens 2
Stellplatze

3.2 | Waren und Geschéftshauser 1 Stellplatz je 40 m? 75
(einschlieBlich Einkaufszentren, Verkaufsflache fur den
grol3flachigen Kundenverkehr
Einzelhandelsbetrieben)




Versammlungsstatten

4.1 | Versammlungsstéatten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Uberdrtlicher Bedeutung:
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 | Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5 Sportstatten
5.1 | Sportplatze ohne Besucherplatze: | 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache
5.2 | Sportplatze oder Sportstadien mit | 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache
Besucherpléatze
5.4 | Turn und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50m2 Hallenflache
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 | Freibader und Freiluftbéader: 1 Stellplatz je 300 m?2
Grundstucksflache
5.6 | Hallenbader ohne Besucherplatze | 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
5.7 | Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatzen
5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen o0.a. | 2 Stellplatze je Spielfeld
ohne Besucherplatze
5.9 | Tennisplatze, Squashanlagen mit 2 Stellplatze je Spielfeld
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherstellplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze | 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, 1 Stellplatz je 20 m2 NUF! 90
Billard-Salons, sonst. mindestens 3 Stellplatze
Vergnugungsstatten
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
andere bei Restaurationsbetrieb,
Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach den Nrn. 6.1 oder
6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75




7. Krankenanstalten

7.1 | Krankenanstalten von Uberortlicher | 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung

7.2 | Krankenanstalten von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung

7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten | 1 Stellplatz je 4 Betten 25

fur langfristig Kranke

7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30m2 NUF, 75
mindestens 3 Stellplatze

8. Schulen, Einrichtungen zur Jugendférderung

8.1 | Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10

Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stellplatz je 10
Schuler Uber 18 Jahren
8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierenden
8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 | 1 Stellplatz je 30 Kinder,
Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 | Tageseinrichtungen bis zu 12 1 Stellplatz
Kinder

8.5 | Jugendfreizeitheime 1 Stellplatz je 15 Besucherpléatze

8.6 | Berufsbildungswerke 1 Stellplatz je 10 Auszubildenden

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe | 1 Stellplatz je 70 m2 NUF* 10

9.2 | Lagerrdume, -Platze, Ausstellungs- | 1 Stellplatz je 100 m2 NUF! oder

, Verkaufsplatze je 3 Beschatftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatz je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus
Zuschlag nach Nr. 3.1 (ohne
Besucheranteil)

9.5 | Automatische KFZ-Waschanlagen |5 Stellplatze je Waschanlage,
zusatzlich muss ein Stauraum fir
mindestens 10 Kraftfahrzeuge
vorhanden sein

10. | Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m?

Grundsticksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

1 NUF = Nutzflache nach DIN 277




Anlage 2 zur Stellplatzsatzung des Marktes Kleinwallstadt vom 04.08.2025

Geltungsbereich mit eingeschrankter Stellplatzpflicht
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