Gemeinde Hausen

NIEDERSCHRIFT

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates Hausen

am DIENSTAG, den 12.05.2020 um 19.00 Uhr

im Pfarrheim Hausen, Ostringstr. 39
(aufgrund der Sicherheitsabstande und Hygienevorschriften zur Corona-Pandemie)

Nummer: 5/2020

Dauer: 19:00 Uhr bis 20:05 Uhr (nichtdffentliche bis 21:40 Uhr)
Vorsitz: Burgermeister Michael Bein

SchriftfUhrer: GL Markus Michler

Weitere Anwesende:

Kammerer Peter Maidhof
Simon Bergmann
Norbert Schissler
Architekt Bertwin Kaufmann (zu TOP 4)
Anne Fache, PlanerFM GbR (zu TOP 5)

Mitglieder des Gemeinderates g ggﬁuldigt ggﬁ;‘l‘éigt Bemerkungen
HelR Klaus HBB & |:| |:| Fraktionsvorsitzender
Bein Eckhard HBB X1 | [] []
FrieR Alexander HBB X1 | [] []
Kaas Christian HBB X | O ]
Reiter Nicole HBB X | U []
Suffel Tamara HBB X [] []
Tienes Markus HBB 4 [] [] 2. Burgermeister
Braun Manfred CSuU X | [] [] |3 Birgermeister
Zimmermann  Karl CSuU X | [] [] |Fraktionsvorsitzender
Lebert Gerhard CSu X | O ]
Scheiter Thomas CSu X | [] []
Zengel Daniela CSu X | O ]

Tagesordnung

-6ffentlich-

1. Genehmigung der Niederschriften vom 10.03.2020 und der konstituierenden Sit-

zung vom 05.05.2020, sowie des Bauausschusses vom 13.02.2020 und des Fi-
nanzausschusses vom 27.02.2020

2. Veroffentlichung der nichtdffentlichen Punkte aus der Gemeinderatsitzung vom
10.03.2020

3. Berichte des Birgermeisters



Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung Hausen vom 12.05.2020

4. Vollzug der BayBO - Behandlung der vorliegenden Bauangelegenheiten
4.1 Begegnungshaus, Hauptstrafie 60 und Sulzbacher Weg 4 bis 6
Vorstellung der Planungen und Sachstand durch den Architekten B. Kaufmann

5. Vollzug des BauGB
Anderung des Bebauungsplans ,,Am Fuchsloch und Am Hiittenberg*
5.1  Abwagung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen von Behérden und
Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Beteiligter
5.2  Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

6. Verschiedenes, Winsche, Anregungen

1. Genehmigung der Niederschriften vom 10.03.2020 und der konstituierenden Sit-
zung vom 05.05.2020, sowie des Bauausschusses vom 13.02.2020 und des Fi-
nanzausschusses vom 27.02.2020

Die Genehmigung der Niederschrift zur konstituierenden Sitzung wird auf die kommende Sit-
zung verschoben.

GR M. Braun ergéanzte zu TOP 11.3 ,Park-/Verkehrskonzept® zur Sitzungsniederschrift vom
10.03. seine fehlende Wortmeldung zum Einrichten einer Tempo-30-Zone. Auf Grund der
hierzu folgenden Diskussion findet die weitere Protokollierung hierzu unter TOP 6 ,Verschie-
denes” statt.

Weitere Anmerkungen gab es nicht.

2. Veroffentlichung der nichtdffentlichen Punkte aus der Gemeinderatsitzung vom
10.03.2020

Veroffentlichungen waren heute keine vorzunehmen.

3. Berichte des Blrgermeisters

e Tausch der 20kV-Leitung
Im Bereich des Schulweges, beginnend beim Anwesen Hauptstrafl3e 63, wird die 20kV-Leitung
ausgetauscht, da diese doch sehr in die Jahre gekommen ist. Eigentlich sollten die Arbeiten
bereits begonnen haben, allerdings hat das Wetter einen Strich durch die Rechnung gemacht.
In dem Zuge wird natlrlich auch geprift, ob Leerrohre fiir die Glasfaseranbindung der Schule
verlegen kénnen. Die Bauverwaltung steht dazu in Kontakt mit der Telekom und dem Bayern-
werk. Dies kann spater erneute Erdarbeiten beim Glasfaserausbau ersparen.

¢ Immissionsschutzrechtliche Genehmigung Gringutplatz
Die Gemeinde hat die offizielle immissionsschutzrechtliche Genehmigung fur den Betrieb des
Griungutplatzes von Seiten des Landratsamtes erhalten.

o Starke Regenfélle
Am Mo. 11.05. gab es starke Regenfélle. Bgm. Bein war zusammen war mit dem Bauhof an
mehreren Stellen die der Wasserriickhaltung oder der Kanalisierung dienen, unter anderem
auch in Richtung Festhalle und an mehreren Graben. Die Systeme waren gut ausgelastet und
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der Bauhof hat alle relevanten Bereiche tberpriift und etwaige Probleme behoben. Beispiels-
weise wurden verstopfte Rohre freigespiilt oder mit den Wassermengen angeschwemmte As-
te usw. beseitigt. Nichts desto trotz zeige so ein Morgen, dass man weiterhin am Ball bleiben

muss, so Bgm. Bein.

e Verschattung Kindergarten
In der vergangenen Woche begann die Demontage der sogenannten Notraffstores, also der
speziell fir die Notausgénge bendtigten Jalousien, und neue im Fensterrahmen montierte
Wabenplissees wurden dafur installiert. Diese bendtigen die aufwendige Technik eines Not-
raffstores nicht mehr.

4, Vollzug der BayBO - Behandlung der vorliegenden Bauangelegenheiten
4.1 Begegnungshaus, Hauptstral3e 60 und Sulzbacher Weg 4 bis 6
Vorstellung der Planungen und Sachstand durch den Architekten B. Kaufmann

Zu diesem Tagesordnungspunkt begri3te der 1. Blrgermeister den beauftragten Architekten
Bertwin Kaufmann. Er stellte dem Gremium und insbesondere den neuen Gemeinderatsmit-
gliedern den Entwurf zum Bau Begegnungshauses mit Verwaltungsraumen vor.

Der Verwaltungsbau zur Hauptstraf3e hin ist unterkellert und soll dreigeschossig werden. Im
Erdgeschoss wird sich die Verwaltung samt Birgermeisterbiiro wieder finden, im Oberge-
schoss sind Vereinsraume und im Dachgeschoss ein Archiv und/oder weitere Vereinsraume
vorgesehen. Im Keller werden sich Lager- und Technikraume sowie die Pelletheizung befin-
den. Dieser Gebaudeteil ist auRerdem tber einen Aufzug komplett barrierefrei zuganglich.

Im Begegnungshaus Richtung Sulzbacher Weg ist ein groRer Saal mit einer Flache von etwa
100 m2 vorgesehen. Es ist auBerdem eine kleine Anrichte / Teekiiche geplant. Uber den Trep-
penaufgang im Saal erreicht man eine Empore und weitere Lager-/Technikraume im Oberge-
schoss des Begegnungshauses. Auf Rickfrage gab B. Kaufmann an, dass eine Bestuhlung
des Saales ca. 80- 90 Platze ausweisen konnte.

Die beiden Gebaudeteile sind tber ein Foyer verbunden und separat durch getrennte Eingan-
ge zuganglich. AuBerdem sind hier 6ffentliche Toiletten vorgesehen.

Der Vorplatz mit einem Verbindungsweg fir Fu3géanger zwischen HauptstraRe und Sulzba-
cher Weg kann als zuséatzliche Flache fur Veranstaltungen mitgenutzt werden und schlief3t
direkt an den Backhausplatz an.

Durch Geschéftsleiter M. Michler und Kammerer P. Maidhof wurde anschlieend der Sach-
stand und das weitere Vorgehen erlautert:

Nachdem die Planungen in einem ersten Gesprach im Landratsamt Miltenberg vorgestellt
wurden, sind die besprochenen Anderungen in den Entwurf eingearbeitet worden. Dieser sei
jetzt genehmigungsfahig. Die Nachbarbeteiligung hat in ersten Zligen teilweise stattgefunden,
im nachsten Schritt will Bgm. Bein die noch fehlenden Nachbarunterschriften einholen. In der
Juni-Sitzung kénnte dann der Gemeinderat das gemeindliche Einvernehmen zum Bau ertei-
len.

Auf die Nachfrage von GR M. Braun nach einem realistischen Baubeginn, konnten vom Archi-
tekten der Winter bzw. das kommende Frihjahr genannt werden. Die Zuschiisse seien bis
Ende 2022 zeitlich gebunden.

GR T. Scheiter regte an, bereits jetzt erste Angebote einzuholen, um so das Bauvorhaben zu
beschleunigen und voranzutreiben. Kdmmerer Maidhof entgegnete, dass man hier vorsichtig
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sein misse, um nicht zuschussschédlich zu agieren. Er fuhrte aus, dass die Vergabe von Auf-
trdgen als Beginn der BaumalRnahmen gilt. Ohne vorliegenden Zuschussbescheid flhre dies
dazu, dass die Forderung géanzlich entfallt. Zwar kénne man beim Zuschussgeber eine Zu-
stimmung zum vorzeitigen und férderunschadlichen Malinahmenbeginn beantragen, dies ma-
che im vorliegenden Fall jedoch keinen Sinn, da seitens des Gemeinderates beschlossen
wurde, das Projekt nur dann in Angriff zu nehmen, wenn die verbindliche Zusage der Férde-
rung vom Amt fir landliche Entwicklung vorliege. Der Kdmmerer rechnet mit dem Eingang des
Zuschussbescheides friihestens im September 2020. Somit misse man eben abwarten. Dies
gilt auch fur den von 3. Bgm. Manfred Braun angeregten Abriss des Anwesens Hauptstral3e
60.

Maidhof rief in Erinnerung, dass derzeit lediglich eine mindliche Zusage hinsichtlich Forde-
rung vorliege, der schriftliche Zuschussbescheid steht noch aus, weil der formliche Antrag
seitens der Verwaltung bislang noch nicht gestellt werden konnte. Hierfiir fehlen noch die Kos-
tenberechnungen der Fachingenieure fir die Gewerke Elektro sowie Heizung, Liftung und
Sanitar, die fur die Antragstellung unabdingbar benétigt werden. Sobald diese Kostenberech-
nungen vorliegen, kann der Antrag samt Anlagen erstellt und an das Amt fur landliche Ent-
wicklung weitergeleitet werden. Derzeit sei man laut B. Kaufmann bereits mit den Fachplanern
in Vorgesprachen, um die gegenstandlichen Berechnungen auszuarbeiten.

Nunmehr wurde dem Gremium nochmals das Nutzungskonzept vorgestellt:

Das Begegnungshaus Hausen soll nach seiner Fertigstellung als multifunktionales Begeg-
nungshaus verwendet werden. Dabei sind im Einzelnen folgende Nutzungen mdglich:

Saal:

- Kulturelle Veranstaltungen (kleinere Konzertveranstaltungen, Vorlesungen, Kabarett-
veranstaltungen u.&.)

- Einbeziehung in das jahrlich stattfindende Dorffest, Lebendige Krippe u. &.

- Empfange (Jahrgange, Empfange bei Uberdrtlichen Veranstaltungen, Trauungen)

- Tagungen/Seminare

- Ausstellungen

- Blrgerversammlungen, Infoveranstaltungen der Gemeinde (z. B. Wahlhelfereinwei-
sung)

- Im Einzelfall kann der Gemeinderat weitere Veranstaltungen, die im Rahmen der Bau-
genehmigung zuléssig sind, ermdglichen

Toilettenanlagen:
- Beiallen Veranstaltungen, die im und um das Begegnungshaus stattfinden

Von Privatpersonen durchgefiihrte Veranstaltungen (Familienfeiern etc.) sind
auf dem gesamten Areal nicht vorgesehen.

Das Nutzungskonzept wird Bestandteil des Zuschussantrages sein. Welche konkreten Aufla-
gen durch das Landratsamt Miltenberg flir das Begegnungshaus festgesetzt werden, muss
das Baugenehmigungsverfahren und der daraus resultierenden Genehmigungsbescheid zei-
gen.

5. Vollzug des BauGB
Anderung des Bebauungsplans ,,Am Fuchsloch und Am Huttenberg“

5.1 Abwagung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen von Behdrden und
Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Beteiligter
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Birgermeister Bein begrif3te zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Anne Fache vom Biro FM
Plan, Aschaffenburg. Diese hatte bereits im Januar die Planungsentwuirfe vorgestellt. Nun
gingen die Stellungnahmen von Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, sowie sonstiger
Beteiligter ein. Frau Fache prasentierte diese Anmerkungen dem Gremium und gab hierzu die
angefugten Abwéagungen ab.




Gemeinde Hausen
Anderung des Bebauungsplans ,,Am Fuchsloch und Am Hiittenberg*

Abwagung der Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

PlanerFM Fache Matthiesen GbR
Stadtplanung und Energieberatung
Muhlstrake 43 63741 Aschaffenburg
Tel: 06021/411198 16. Marz 2020
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Bebauungsplan _Am Fuchsloch und Am Hittenberg*

Teil A

Teil B

Abwiégung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme eingegangen.

Abwiégung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligt wurden:

1.

==l =T LR

= O

Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht, Natur- und Landschaftsschutz, Immissions- und Boden-
schutz, Wasserschutz, Kreisbrandinspektion,
Wasserwirtschaftsamit Aschaffenburg,
Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Amt far Ernéahrung, Landwirtschaft und Forsten,
Deutsche Telekom Technik GmbH,
Bayernwerk Netz GmbH,

Zweckverband AMME,

Markt Elsenfeld,

Markt Sulzbach a. Main,

Gemeinde Leidersbach,

Markt Kleinwallstadt.

Der Planung zugestimmt oder nur Hinweise, die bei der konkreten Objektplanung zu beachten sind, haben vorgebracht:

L

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,
Deutsche Telekom Technik GmbH,
Bayernwerk Netz GmbH,

Markt Elsenfeld,

Markt Sulzbach a. Main,

Gemeinde Leidersbach.

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

1.
2.

Zweckverband AMME,
Markt Kleinwallstadt.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind:
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Bebauungsplan ,Am Fuchsloch und Am Hittenberg®

Landratsamt Miltenberg mit Schreiben vom 02.03.2020

Anregungen / Hinweise:

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht aus bauleitplanerischer und bau-
ordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Rechtsgrundlagen

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass die Bayeri-
sche Bauordnung (BayBO) zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24 Juli 2019
(GVBI. S. 408) geandert wurde.

Schreibfehler

Auf Seite 7 der Begrindung hat sich der Fehlerteufel eingeschlichen. Unter 4 2.1
JErmittlung der Larmpegel” wird ausgefuhrt, dass die Verkehrsmengen bis 3030
nicht sparbar zunehmen werden. Vermutlich ist 2030 gemeint.

Bebauungsplananderung im Bereich ,Am Huttenberg"

Die Bebauungsplananderung mit hauptsachlich nun grolzigig erweiterten Bau-
grenzen ermaglicht eine verdichtete Bebauung der betroffenen Grundsticke. Dies
ist aufgrund der Grilte und Tiefe der Baugrundstiicke stadtebaulich méglich. Aller-
dings sollte die Umgebungsbebauung bestehend aus kleineren Wohnhéausern an
Stelle von massiven grolten Baukdrpern beibehalten werden. Dies ist durch ent-
sprechende Festsetzungen zu erreichen.

1. Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten und der Gebaudeanzahl pro
Grundstick sollte bei den Grundstiicken FI. Nr. 3270 und 3272 zusatzlich fest-
gesetzt werden. Die Festsetzung von 3 Waohneinheiten pro Gebaude ist auf-
grund der grofien Baufelder nicht ausreichend.

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Rechtsgrundlagen

Die Rechtgrundlage wird angepasst.

Schreibfehler

Der Schreibfehler wird karrigiert.

Bebauungsplananderung im Bereich ,Am Hlttenberg”

1.und 2. Nach den Zielen des Landesplanungsprogramms soll die
Innenentwicklung gefardert werden, um die Zersiedelung der Land-
schaft eindammen zu kdnnen. Dies ist ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, in dem solche Ziele verfolgt werden.
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Bebhauungsplan _Am Fuchsloch und Am Hittenberg®

2. Die Baugrenzen bei den Grundsticken FI. Nr. 3270 und 3272 sind zu grof2zigig
festgesetzt. Hier wird aus stadtebaulichen Grinden vorgeschlagen, die Bau-
grenzen ahnlich wie beim Grundstick FI. Nr. 3266/1 festzusetzen, so dass nur
max. 2 Gebaude maglich sind. Ansonsten kénnten auch gréfere und mehr als
zwel Wohngebaude auf den Grundstucken entstehen. Die sudliche Baugrenze
beil den Grundstucken FI. Nr. 3270 und insbesondere bei FI. Nr. 3272 sollte zu-
riuckgenommen werden. Es wird vorgeschlagen, die Baugrenze entsprechend
der schrag verlaufenden stdlichen Grundstiucksgrenze zur freien Landschaft zu
staffeln.

3. Nach Nr. 7.1 der sonstigen Festsetzungen sind Aufschittungen und Abgrabun-
gen und Stutzwande bis insgesamt 5,50 m zuldssig. Diese Festsetzung ist zu
weitgehend und lasst alles zu. Um geldndeangepasste, terrassierte Modellierun-
gen des Geldndes zu erreichen, sollte die zulassige Hohe von Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern auf maximal reduzierte Hohe von 1,25 - 150 m
festgesetzt werden.

4. Es erscheint aufgrund der Hanglage der Grundstiicke zweckméRiger eine berg-
seitige Wandhohe von ca. 6,50 m festzusetzen.

Mischgebiet

Das Mischgebiet wird unterteilt in ,MI1" und ,MI2". Nach der Darstellung im Planteil
konnte angenommen werden, dass es sich um zwei eigenstandige Mischgebiete
handelt. Tatsachlich ergeben die beiden Teile nur zusammen ein Mischgebiet, da
sich im MI1 nur Wohngebéaude befinden, wahrend sich im M12 lediglich Gewerbe
befindet. Die Trennung in MI1 und MI2 erfolgt aufgrund der Festsetzung unter-
schiedlicher Wandhdhen. Zur besseren Lesbarkeit und um Irritationen zu vermei-
den, ist die Darstellung zu andern.

Aufhebungsgebiet
Das  Aufhebungsgebiet” ist im Planteil umgrenzt mit dem Planzeichen ,Grenze des
Geltungsbereichs". Festsetzungen werden keine getroffen.

Die Tiefe des Baufeldes betragt ca. 37,5 m. Unter der Bericksichti-
gung, dass Gebaude untereinander mindestens 6,0 m Abstand un-
tereinander einhalten missen, um die Abstandsflachen einhalten zu
kénnen, verbleiben fur drei Gebduden 25,5 m Bautiefe, die auf die
Gebédude zu verteilen sind. Da dartber hinaus die Zufahrien zu den
hinteren Grundstiucken freizuhalten und die erforderlichen Stellplatze
auf den Grundsticken nachzuweisen sind, scheint die Realisierung
von drei hintereinander angeordneten Wohngebauden mehr als un-
wahrscheinlich. Um den Gestaltungsspielraum der Bauherren mog-
lichst wenig einzuschranken, wird an der Planung festgehalten.

3. Die Festsetzungen sind erforderlich, um zwischen den Gebauden
die notwendigen Stellplatze anordnen zu kénnen. Zu den oberhalb
gelegenen Anwesen betragt die maximal mogliche Stutzwandhohe
1,50 m. Negative Beeintrachtigungen konnen dadurch vermieden
werden. An der Festsetzung wird festgehalten.

4 Mit dem Bezugspunkt Stral3e kann ein exakter Bezugspunkt be-
nannt werden. Da das Gelande wellig ist und zum riickwartigen Be-
reich leicht ansteigt, besteht so eine gréliere Sicherheit, dass die Ge-
baude nicht zu hoch ausgebildet werden. An der Festsetzung wird
festgehalten.

Mischgebiet
Die Trennung des Mischgebiets wird aufgehoben. Die unterschiedli-

chen Wandhohen und Dachneigungen werden direkt in den Plan ein-
getragen.

Aufhebungsgebiet
Im Plan wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Fuchs-
loch® und ,Am Huttenberg® zur besseren Nachvollziehbarkeit erganzt.
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Bebauungsplan _Am Fuchsloch und Am Hittenberg*

Wir empfehlen, im vorliegenden Fall die Grenzen des Ursprungsbebauungsplanes | Die Herausnahme aus dem Geltungsbereich wurde in der Begrin-
darzustellen. Lediglich die Darstellung ,Aufhebungsbereich” ohne weitere Erklarun- |dung entsprechend ihrer Bedeutung ausreichend gewdirdigt, da mit
gen/Festsetzungen ist irmtierend. Auch in der Begrindung nimmt die Erlauterung zu | der Herausnahme lediglich der derzeitige Bestand erhalten werden
diesem Bereich einen untergeordneten Teil ein und kann leicht berlesen werden. soll.

Natur- und Landschaftsschutz Natur- und Landschaftsschutz
Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der Pla-
nung, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB, somit wird kein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich. Ein Tell der Griinflache liegt innerhalb
des LSG ,Spessart”. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen zu europa-
rechtlich geschutzten Tierarten (Anhang IV-Arten und Arten der Vogelschutzrichtli-
nie) sind unter den Hinweisen enthalten. Das Verbot von Baumfallungen und Ge-
hélzrodungen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kann als Hinweis belassen wer-

den.

Zur Ortsrandeingrunung (Ziffer 6.1 der Festsetzungen) sind ausschlielilich heimi- Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst.
sche Gehdlze zu verwenden. Zu streichen sind die mit der Futnote versehenen

Baume.

Immissionsschutz Immissionsschutz

StralRenverkehrslarm Stralenverkehrslarm

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden Kenntnisnahme

tagsuber und nachts sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet

eingehalten.

Gewerbeldarm Gewerbelarm

Das Grundstick zwischen dem Plangebiet und der Kreisstralte wird gewerblich ge- | Kenntnisnahme
nutzt. Es liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Fuchsloch und Am
Huttenberg” und ist dort als Mischgebiet festgesetzt.

Aktuell sind, geméal der Begrundung zum Bebauungsplan, auf diesem Anwesen
zwel Gewerbebetriebe angesiedelt. Beide konnen, gemal der Begrindung zum
Bebauungsplan, als nicht stérend angesehen werden. Der eine Betrieb betreibt
Messtechnik im Metallbereich, der andere handelt mit Hotelausstattungen. In kei-

5
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Bebauungsplan _Am Fuchsloch und Am Hittenberg*

nem der beiden Betriebe wird produziert.

Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen des benachbarten Grundstiicks
Flur-Nr. 3266/1 werden, gemaR der Begrundung zum Bebauungsplan, nicht gese-
hen.

In dem unmittelbar an die bestehenden Gewerbebetriebe angrenzenden Grund-
stick waren schon bisher die Immissionswerte fur ein Mischgebiet einzuhalien.
Durch die nun vorliegende Planung ergeben sich in dieser Hinsicht keine wesentli-
chen Anderungen.

Insgesamt bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes gegen die geplante Be-
bauungsplananderung keine nennenswerten Bedenken.

Bodenschuiz Bodenschutz

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am Fuchsloch und am Kenntnisnahme und Beachtung
Huattenberg" liegen die Grundsticke FI. Nr. 3266, 3266/1, 3270, 3272 und 4377/2
der Gemarkung Hausen. Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayeri-
schen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) sind keine der v. g. Grundstiicke als
Altlast oder schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch dartuber hinaus liegen
uns keine Informationen von, dass sich auf den besagten Grundsticken eine Altlast
oder eine schadliche Bodenverénderung befindet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht gegen die 5. Anderung des Bebauungs-
plans ,Am Fuchsloch und am Hiattenberg" in Hausen somit keine Bedenken.

Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut
darstellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
soll. Um wtberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Pla-
nung kunftiger Bauvorhaben innerhalb des 0.g. Bebauungsplans eine Anpassung
der jeweiligen Bauvorhaben an dem Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist
grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht
kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausge-
hoben wurde, fur Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung
innerhalb des Bauvorhabens nicht mdéglich, ist bestmaglich eine ordnungsgemaéaite
und schadlose Verwertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe anzustreben.
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Hinweis:

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den
momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen
auf dem jeweiligen Grundstuck entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Ver-
antwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentlmer) eine entsprechen-
de Uberprufung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich
dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fur das
Yorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist
der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutz-
behérde im Landratsamt Miltenberg unverziglich tber diesen Sachverhalt zu infor-
mieren und ihr die diesbezuglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Wasserschutz
Wassermrechtliche Belange sind von der vorgelegten Planung nicht betroffen.

In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg einzuholen und zu bertcksichtigen.

Brandschutz
Nach DVGW W405 muss ein Loschwasserbedarf von 48m? Gber zwei Stunden aus
Hydranten im Umkreis von 300 Metern bel Geb&uden bis drei Geschosse sicherge-

stellt sein, ab vier Geschossen wird ein Loschwasserbedarf von 96 m? veranschlagt.

Der zweite Rettungsweq Uber Leitern der Feuerwehr ist in diesem Bereich nur bis
zu einer maximalen Rettungshohe von & m Brustungskante Uber dem natdrlichen
Gelande moglich, da Hausen nicht dber ein Hubrettungsfahrzeug verfiigt.

Die Zuganglichkeit zu Geb&uden in zweiter Reihe muss fur die értliche Feuerwehr
mit tragbaren Leitern jederzeit ungehindert méglich sein.

Wasserschutz
Kenntnisnahme

Das WWA wurde beteiligt. Deren Anregungen werden beachtet.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung von 48 m® Gber 2 Stunden kann sicher-
gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sofern Aufenthaltsraume
realisiert werden sollen, deren Aufenthaltsraume hdher liegen, ist in
der Baueingabe ein zweiter Rettungsweqg vorzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Zuganglichkeit ist mit
der Baueingabe zu fihren.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 06.03.2020

Anregungen / Hinweise:

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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1. Vorhaben
Mit der vorliegenden Planung besteht grundsatzlich Einverstandnis.

2. Wasserwirtschaftliche Belange

2.1 Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fir die zu
Uberplanende Flache kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer
Auffalligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt zu
verstandigen. Dies sollte im Bebauungsplan vermerkt werden.

Bereits bei der Planung ist fur einen maglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
gemdl der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWWG) Bodenaushub zunachst zu
vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fur Gberschissiges Aushubmaterial und dem
jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweq sind die rechtlichen und technischen
Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verflllung von Gruben und Briichen
sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) maflgeblich und Annah-
mekriterien eines Abnehmers zu bertcksichtigen. Hier empfiehlt sich eine frihzeiti-
ge Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorerkundungsmafinahmen.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschliefiend
wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufih-
ren.

2.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Das geplante Vorhaben befindet sich in der Zone Il B des beantragten Trinkwas-
serschutzgebietes des Marktes Kleinwallstadt.

Die &ffentliche Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende
Ortsnetz realisiert werden. Dabei ist auf eine mengen- und druckméalig ausreichen-
de Wasserversorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend
bemessen sind die Trink-, Brauch- und Laschwasserversorgung sicherzustellen, ist
vorab zu Gberprifen.

Werschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entspre-
chende Schutzmalnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die

Zu 1. Vorhaben
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Wasserwirtschaftliche Belange

2.1 Altlasten und Bodenschutz

Die Ziffer C.2.1 wird dahingehend erganzt, dass im Falle organolepti-
scher Auffalligkeiten die Kreisverwaltungsbehorde und das Wasser-
wirtschaftsamt zu verstandigen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung be-
achtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung be-
achtet.

2.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Kenntnisnahme

Die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung kann sichergestellt

werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung be-
achtet.
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Yorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasser-
haushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fur den Wasser-
haushalt zu rechnen. Die Festsetzung unter 6.2 im Bebauungsplan ist hiermit zu
begriflen.

Diese Punkte sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit aufzunehmen
bzw. zu berucksichtigen.

2.3 Klimawandel 2.3 Klimawandel

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche Fla- | Der Hinwelis wird zur Kenntnis genommen.
chenversiegelung sehen wir in der Bauleitplanung grolRes Potential den neuen Be-
dingungen, wie Hitze, heftigere Regenfalle und Verlust von Granflachen, entgegen-
wirken zu kénnen.

Ein zentraler Punkt ist hierbei der Umgang mit Niederschlagswasser. Wir sind Kunf-
tig zum einen vermehrt mit Starkniederschldgen aber zum anderen auch mit lang-
anhaltenden Hitze- und Trockenperioden konfrontiert. Ein Einplanen von Flachen
zur gezielten Versickerung von Niederschlagswasser kann als Beitrag zur Grund-
wasserneubildung dienen und dem Sinken der Grundwasserstande entgegenwir-
ken. Dies begunstigt nicht nur die Versorgungssicherheit beim Trinkwasser, sondern
auch die kunftige Erlaubnis zur Gewasserbenutzung landwirtschaftlichen Bewéasse-
rung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 6.2 und die Hinweise unter Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden
Punkt 5 im Bebauungsplan sind daher zu begriifen. Es ware zu Uberlegen, ob die | teilweise Ubernommen.

Regelung unter 6.2 auch fur die Dachflache vorgegeben werden konnte. Es kdnnte
empfohlen werden, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen uber ein Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass auf Dachflachen anfallende
getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne abzuleiten und einer Verwendung als Gar- | Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und zur Gartenbe-
tenbewasserung zuzufihren. Alternativ sollte das anfallende Niederschlagswasser |wéasserung zu nutzen.

Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Unter Punkt 5 wére zu erganzen,
dass bel einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser Ziffer 5 wird entsprechend angepasst.
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) zu beachten sind. Des Weite-
ren ware dort der letzte Satz durch folgende Formulierung zu konkretisieren: Bei

9
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Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV bzw. die Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) (bei Einleitung in ein Oberflachengewasser) fallen, ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis am Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

Aufgrund der Lage am Hang ist das Thema Starkniederschlage mit den daraus re-
sultierenden Oberflachenabflissen nicht aulter Acht zu lassen. Demnach ist es
sinnvoll in den Festsetzungen oder den Hinweisen darauf hinzuwirken, dass die
Gebéaude bis mindestens 25 cm Ober Gelandeoberkante so zu gestalten sind, dass
infolge von Starkregen oberflachig abflielendes Wasser nicht eindringen kann.

Eine Aufnahme von Grundachern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur
Anpassung an den Klimawandel. Neben dem 6kologischen Ausgleich, der Damm-
und Kahlwirkung und einigen weiteren Yorteilen ist die Regenwasserspeicherung
aus wasserwirtschaftlicher Sicht nennenswert. Abhangig von Niederschlagsintensi-
tat und -dauer kann ein gewisser Teil des Wassers im Grindachaufbau gespeichert
werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des liberschiissigen Wassers wird so-
mit verzogert und gedampft, was die Siedlungsentwasserung, die Fliekgewasser
und auch die Klaranlagen entlastet. Dariiber hinaus kann sich fur den Bauherrm auf-
grund der gesplitteten Abwassergebuhr eine finanzielle Entlastung ergeben.

Es wird ein Hinweis erganzt, dass Aullenbauteile bis 25 cm tber Ge-
ldnde so auszubilden sind, dass oberflachig abflielfendes Wasser
infolge von Starkregen nicht eindringen kann.

Es wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Garagen mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach zu begrunen sind.

Staatliches Bauamt mit Schreiben vom 11.02.2020

Anregungen / Hinweise:

1. Zur Berichtigung des Flachennutzungsplans erheben wir keine Einwande.

2. Zur Anderung des Bebauungsplans erheben wir keine grundsétzlichen Einwan-
de.
Zur Berechnung des Schallschutzes infolge des Strallenverkehrs der Kreisstra-
e MIL 25 nach Ziffer 4.2 1 der Begrundung bemerken wir Folgendes:

a. Der Lkw-Anteil nachts kann nach der Straltenverkehrszahlung 2015 mit 2 2

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 1: Kenntnisnahme

Zu 2:

Der Lkw-Anteil nachts wird auf 2 2 reduziert.
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% angesetzt werden.
b. In diesem Streckenabschnitt betrug die Verkehrszunahme von 2005 bis 2015 | Es wird eine Verkehrszunahme von 5% bis zum Jahr 2030 in der

nach den amtlichen Stralienverkehrszahlungen 5,0 %. Uberprufung der Larmimmissionen bertcksichtigt.

Bei der Berechnung des Larmpegels wurde auf die Ermittlung eines Progno-

sewertes der Verkehrsbelastung verzichtet, well ,davon ausgegangen wird,

dass die Verkehrsmenge bis 2030 nicht spirbar zunehmen wird". Diese Auf-

fassung teilen wir nicht.

Wir bitten eine angemessene Verkehrszunahme zu bertcksichtigen und den | Die Uberprifung hat ergeben, dass die Larmwerte weiterhin eingehal-

Schallschutz nochmals rechnerisch zu tGberprifen, als Grundlage fur die ten werden.

Entscheidung tber die evtl. Notwendigkeit von Schallschutzmalknahmen.




Beschluss:
Der Gemeinderat Hausen beflirwortet die vorgetragene Abwagung.

Abstimmung: 13:0 (Art. 49 GO wurde beachtet)

5.2 Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
Nach den vorgenannten Abwagungen fasst das Gremium folgenden

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat Hausen beschliel3t die Bebauungsplananderung ,Am Fuchsloch und Am
Huttenberg® unter Beriicksichtigung der oben genannten Abwagungen in der Fassung vom
12.05.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmung: 13:0 (Art. 49 GO wurde beachtet)

Feststellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Hausen stellt die Anderung in Form einer Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes fir den geanderten Bereich des Bebauungsplanes ,Am Fuchsloch und Am Hut-
tenberg” fest.

Abstimmung: 13:0

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend mit der Verdffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amts- und Mitteilungsblatt veréffentlicht.

6. Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen

Verkehrskonzept: (siehe TOP 1)

GR M. Braun erganze seine Wortmeldung, es soll erneut im Landratsamt angefragt werden,
ob ein Teil der HauptstraRe Hohe Raiffeisenbankgebdude bis zur Einmindung Marienstral3e
zur 30er-Zone erklart werden kann. Der Bauausschuss soll zunadchst tGberprifen, ob die be-
kannten Voraussetzungen hierfir erfillt sind.

In diesem Zusammenhang wurde auch das Radwege-Konzept angesprochen. Ein eventueller
Fahrrad-Begleitstreifen innerorts, sowie die Verbindung nach Hofstetten und die Anbindung an
Elsenfeld haben hdchste Prioritat. Alle MalRnahmen betreffen, wie die 30er-Zone, eine Kreis-
stralRe und kénnen deshalb nur mit dem Landratsamt durchgefiihrt werden. Die entsprechen-
den Antrdge werden nochmals gestellt und in Erinnerung gerufen.

GR K. Zimmermann fragte, ob in diesem Jahr das Dorffest stattfinden wird.
Bgm. Bein gab an, dass es noch keine endgiiltige Entscheidung gabe, er wird sich mit den
Veranstaltern nochmals besprechen und das Gremium anschlieRend informieren.
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Die BaumalRnahme am Bauhof ist momentan gestoppt bis eine Lésung
fur die entstandenen Probleme entwickelt wurde.

GR K. Hel3: Die Markierung Zone 30 im Sulzbacher Weg solle nach der Fahrbahn-
deckenerneuerung wieder angebracht werden.

GR T. Scheiter erkundigte sich nach dem Sachstand des Sichtschutzes fur die Vereine
am Raiffeisenbankgebéaude.
Bgm. Bein will dies bis zur nachsten Sitzung klaren.

GR G. Lebert fragte nach der Erneuerung der Teerdecke im Eichelsbacher Weg.
Die Firma Grimbel wolle am Mi. 13.05. mit den Arbeiten beginnen.

Er schlug vor am Leonhardsbrunnen eine Ruhebank aufzustellen.
Dies wurde von Bgm. Bein beflirwortet. Au3erdem soll der Brunnen durch weitere Wegweiser
zukunftig besser zu finden sein und ein Schild zur Geschichte des Brunnens aufgestellt wer-
den. Wer hierzu Informationen beitragen kann, kdnne sich gerne mit Bgm. Bein in Verbindung
setzen.

AulRerdem brachte er erneut den Vorschlag ein, den Bauhof mit einer
Minijobkraft oder einem ,ristigen Rentner” zu verstarken. GL Michler betonte, dass man hier
schon alleine aus versicherungstechnischen Griinden ein ordnungsgemafes Arbeitsverhaltnis
abschlie3en misse. Eine ehrenamtliche Arbeit sieht er kritisch. Der Bedarf fir eine solche
zusatzliche Kraft soll mit dem Bauhofleiter besprochen werden.

Viele Feldwege sind nach wie vor im schlechten Zustand und sollten
dringend erneuert werden. Bgm. Bein wird hier mit dem Forster Popp Ricksprache halten.

Weitere Wortmeldungen ergaben sich nicht.

Ende der offentlichen Sitzung um 19:55 Uhr.

Hausen, den 26.05.2020

Simon Bergmann Michael Bein
Protokollfiihrer 1. Burgermeister
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